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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Forvaltningsberittelse

Forvaltningsherittelse
Viasentliga hindelser 2014
Ny ckonomisk fOrvaltare Hem och fastighet med ett helt nytt arbetsverktyg tor digital dokumentering

Omlidggning av amorteringsplanen, freningen bérjar amortera manadsvis istillet for kvartalsvis for att
fa ett jimnare kassafldde. Sjdlva amorteringen ir densamma

Upphandling pa central el (gatubelysning, ligenhetstdrraden och motorviirmarna) dir inget bittre
allternativ 4n dagens kunde hittas

Blomlador kops in tilf Kasmosgrand fir att sinka larten pd trafiken

Pga. att foreningen fortfarande drogs med lig likviditet s beslutade man att skjuta upp planerade inkdp
av fotbollsmal, nya gunghistar, malning av lekpark och malning av kvarvarande fSrradsdorrar tili 2015,

Styrelsen har undersdkt méjligheten att byta ut gatubelysningen till Miljévinligare LED belysning pa
samma sitt som Jértdlfa kommun gér. Detta ansdgs dock fir dyrt och skjuts upp till framtiden. Samtliga
gatulampor byttes ut tili konventionella lampor

Utjdmuingen pd allminingen och boritagning av stubbar enligt bestut 2013 genomirdes under
sommaren

Beslut togs att de motorvirmare somn ingar i lagenheterna inte kommer att repareras av fGreningen. Da
bara ligenheterna har motorviirmare anser styrelsen att det inte 4r hela toreningens ansvar att underhalla
dess ulan atl detta fir skotas av varje enskild dgare.

toreningen ar en dkta bostadsrittsitrening (privatbostadstoretag)

Foreningens dndamdl och verksamhet

Féreningen bar Gl dndamal art tréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatla mark som ligger i anslutning ill foreningens hus. omt marken ska anvéindas som komplement til}

bostadsldgenhet eller lokal.

Fireningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverker 1998-12-17.
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Fastighet och ligenhetsfordeining

Foreningens fastighet, Skilby 46:20 bebyggdes 1996 av Siab AB och ir beligen i Jirfilla Kommun.,
Paé fastigheten finns 41 st bostadshus innehliande 74 ldgenheter varav 36 dr kedjchus och parhus.
Dessutom finas 24 st p-platser.

Total bostadsyta: 6 782 kvin

Féreningen har 110 st medlemmar

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-06-12 bestitt av-

Ordinarie

Henrik Severin Ordfsrande

Martin Saldenius Kassor

Anna (Feorgiadi Sekreterare

Angelos Gotosis

Zaynab Durukan

Suppieanter
Dimitris Siotis

Georgios Tselekidis

Lina Hallsted, Gdsta Westling och Jens Mathiasson har av olika orsaker inte kunnat {ullfélja sina
styrelseuppdrag under aret

Revisorer
Ordinarie
Eva Andersson Dverstorp Folkesson Rad & Revision

Suppleant utses av Folkesson Rad & Revision

Valberedning

Jan Lindevall sammankallande
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Lagenhetsiverltelser

Under perioden har 8 (8) st dverlatelser dgt rum. 1 andrahandsuthyringar har beviljats, men nyttjades
aldrig. Styrelsens policy fr andrahandsuthyrningar iir att folja Hyresndmndens praxis,

Fastighetstorvaltning

Styrelsen har under dret haft 12 protokollfrda sammantriden.

Den ekonomiska férvaitningen har utforts av Conzigiuz Hem och Fastighet AR
Lagenhetsforteckningen hanteras av Conzigiuz Hem och Fastighet AB

Fastighetsskotsein har ombesdrits av medlemmarna sjiilva.

Forsakring
Fastigheten & fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adetsrsikring. 1 torsikringen ingar
ansvarstorsdkring for styrelsen, skadedjursfbrsikring och dven tillaggstorsakring tor bostadsrittshavare,

{Observera att denna ej ersitter hemforsikringen. )
Féreningens fond (6r yitre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till

resultatdisposition och dverféring sker efter beslut, mellan balanscrat resultat och ylire reparationsfond.

Flerarsdversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsitining 5 087 639 4 G2 742 4983384 4991 684
Arsresultat 465880 -1 234119 341654 -138 673
Soliditet, % 20 19 20 20
Yttre fond 0 246 000 0 0
Taxeringsvirda 79327000 79327000 7641000 74343 000
Bostadsyta 6782 6782 6 782 6782
Arsavgitt per kvin bostadsrittsyta 734 734 734 734
Lan per kv bostadsyta 7886 8022 7939 8 083

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Fiirslag till disposition

Till féreningsstimmans tértogande star Bljande medel (8 EK):

Balanserat resuitat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
reservering fond for yitre underhall

att fran ytere fond i ansprik ta

Balanseras i ny rikning

Fireningens ckonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stallning t Svrigt framgir av fsljande resultat-

tilléggsupp[ysningar.

=)

r-\rsredovisning 2014

677 370
165 880
1143 450

246 000
-31 350
928 800
1143 450

och balansrakning samt
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Resultatriikning

Rérelseintiikter, lagerindring m.m.
Nettooms:z?ittn’['n'gr | - .
Ovriga intikter
Summnu rirelseintikter, lagerindring m.m.
Rirelsekostnader
' Dri .r'tsrkostrnad;ar
Ovriga kostnader
Loner och arvoden
Avskrivningar och nedskrivningar

Summur rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summy finansiells poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisnin g 2014

Not 2014 2013
1

5088 4979

- -0 4

5088 4983

2.5 1287 22924

6 -143 -87

7 .90 -87

e 8 0701

2221 -3 799

2866 1184

R

9 2401 -2427

-2 408 -2 418

466 1234

166  -1234
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar

. Byggnad och mark - 3 66 202 66903
Summa materiella anliggningstiligingar 66 202 66 903
Sumni anliggningstiligingar 66 202 66 903

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfdrdringﬁr . . 7 | - 68 0
Ovriga kortfristiga tordringar 10 22 33
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter _ m 93 78
Summa korifristiga fordringar 183 1 / l

Kassa och bank

Kassa och bauk ) { 1799 GR7
Sumumna kassa och bank 1199 687
Summa omsduningstiligangar 1383 798
Summa tillgingar 67 584 67 701
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Balansrikning
Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital 12

Bundet eget kapital

[nsatskapital 12 200 12 200
Fond for ytire underhall 0 246
Swmma bundet eget kapital 12 200 12 446

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 678 1 666

Arets resultat 466 -1 254
Summa fritt eget kapital 1 #43 432
Summu eget kapital 13343 12878

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 32 436 53 322
7 Summa langfristiga skulder | 5243 6 o 53322
Kortfristiga skuider
Sku.lder till kreditinstitut “ 7 1 048 1 082
LeverantSrsskulder 276 4
Skatteskulder 29 37
Ovriga kortfristiga skulder 16 ]
Upplupna kostnader och férutbetatda intikter 14 436 378
Summa koryfristipa skulder 1805 150
Summa eget kapital och skulder 67 584 67 701

Stillda sikerheter

[onalt uttagna pantbrev 74 400 74 400

Sunma stiillda sikerheter 74 400 74 400
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kosmosgriind har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsnamndens allminna rdd BENAR 2009:1, Arsredovisning f6r mindre ekonomiska foreningar.
Det dr forsta dret som BENAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan

rakenskapsaren,

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskalfhingsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért sver deu beddmda ekonomiska livslingden. Avskriviingstiden grundar
sig pa beddmd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1 %
Markvirdet dr inte foremal #5r avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella antiggningstillgingar virderas titl anskaffningsvirde. [ de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett ligre viirde n anskaftningsviirdet sker nedskrivning till det lagre viirder.

Omsiittningstilgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond fir ytire underhill

Reservering till foreningens fond fir yttre underhdll ingdr i styrelsens fGrslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa toreningsstdmma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yitre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiilda
Féreningen har inte haft ndgra anstdlida under aret. Styrelsens arvoden dr faststillda av
féreningsstdmman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighctsskatten har faridndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 7 112 SEK per smahus och
[ 217 kr per ligenhet. Fastighetsskatten utgar med | % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
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Not 1, Rorelseintikter
Arsavgifter, bostader
OV@;Q intikter

Summa

Not 2, Fastighetsskitsel
-Sﬁéskottniilg. - o
Stiadning och fastighetsskitsel
Tradgardsarbete B
Summa

Not 3, Reparationer

Reparationer

Summua

Not 4, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten

Sunmma

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband '
Fastighetstorsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjilvrisker

Sunmimag

Not 6, Ovriga kostnader
Fijrbruknin.gsinventaricr
Férbrukningsmaterial
Kameral forvaltning

Ovriga forvaliningskostnader

Summa

Arsredovisning 2014

2014

4979

108

5088

2014

32
169
269

469

2014

103
420
159

722

2014

12
67
62
43

2013
4979
. - 4
4983

2013
4

[ er N e TRV

43

2013
1894
1894

2013

148
180
372

2013

15

418
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Not 7, Loner och 'trvoden 2014
Rewsmnbanodc . 16
Sociala avgitter 17
Styrelsearvoden 56

Not 8, Byggnad och mark

2014
Ingiende ackumulerat anskaffningsvivde 84 352
Arets inksp 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 84352
Ingiende ackumulerad avskriveing -17 449
Arets avskrivning -701
Utgaende ackumulerad avskrivaing -18 150
Utgiende restviirde enligt plan 66 202
Futgdende restvirde ingdr mark med 2400
Taxeringsvirde
Taxeringsviirde byggnad 44 734
laxedngsvirdemark e B
Summa _ 7 79327
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2014
Rintekostnader avseende skulder tit} keeditinstimue 2395
Ovriga réntekostnader TR TR
Summa _ 7 _ _ 2401
Not 19, Ovrlga fordringar 2014-12-31
Skattel Lonto 22
O,V,n,ga fordringar 7 7 1
Summa 22

2013
16
17

54
87

44 734
) 34 59?
79 32"

2013
2427
0
2427

2013-12-31
22
L
33
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Not 11, Firutbetalda kostnader och upplupnarirnrtgikt__t_e{ -

Férsdkringspremier

Forvaltning
Kabel-TV

Ovri ga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 12, Eget kapital

Insatt kalpi'ta'i'

Fond. yttre underhall

Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital 20141231~

IB
12200

246

L 666

-1234

12878

Not 13, Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB _

S l{fﬁ.mq

Rintedndringsdag
©2019-03-04
2017-11-08
2016-12-09
2006-12-09
2015-08-03

2015-04-15

Farav amorteras inom 12 manader

Disp av foreg

ars resultat

Rintesats
2014-12-31
4.1 %
49%

4.8 %

4.67 %
1.58 %
4.13 %

442%

Arsredovisning 2014

2014-12-31 2013-12-31

0 23

14 0

50 30

29 3

s T s
Disp av

évriga poster UB

e o0

-246 0

246 678

466 466

466 13343

Skuld Skuld

2014-12-31 2013-12-31

12 859 13116

9335 9399

13676 13878

6 381 6712

1 498 1 530

9335 9 599

st sq

1048 {082
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Not i4, Uppiupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Beriknat revisionsarvode T 14 - 14
By 4 4
Forutbetalda avgiftershyror 418 319
Léner 0 24
Sociala avgifter 0 7
Ov‘rigg upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 10
Summa T o s 378
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Underskrifter

4 7615

Ort och datum

S/ ...

H{rmk Severin Martin Saldenius™~
Ordfrande Kassoér
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Sekreterare Ordinarie
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Ordinarie
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F oikessons Rad & Rewszon
Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kosmosgrand
Org.nr. 769600-1861

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kosmosgrind for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att uppritta en drsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r nddvindig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare si g dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mit ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag f8ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen For att uppnd riralig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskema for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddrning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamélsenliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om cffektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r sillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansielfa resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

FOLKESSON
Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfirt en revision av torslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kosmosgriind for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret fir fSrvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller f6rlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller fdrlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och fGreningens stadgar.

Som underlag f8r mitt uttalande om ansvarstrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhalianden féreningen 16r att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersiitningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat i tillrickliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i {Srvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

. AU
Uppsala den R
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Eva Andeérsson Dverstorp 7

Auktoriserad revisor

FOLKESSON
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